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IMAR PLANI YAPIMI VE UYGULAMASINDAKI SORUNLARI

Plan yapimi asamasinda dikkate alinmayan hususlar nedeniyle ortaya ¢ikan ve plamin 6ziinden
kaynaklanan sorunlar bulunmaktadir. Bunlar;
e Imar plani yapim yollart, -
Imar planinin farkls disiplinlerin olusturdugu bir ekip tarafindan hazirlanmayis,
Imar planlarinin yerinde yapilmayisi,
Planlamaya iliskin standartlarin yol actig: sorunlar,
Halihazir haritalarin yetersiz oluslarina iliskin sorunlar,
Planlama siiresinin fazla uzamasina yoOnelik sorunlar,
Kentsel gelisme stratejisinin alternatifsiz olusuna iliskin sorunlar,
Planlama-Uygulama siirecinde biitiinliigiin olmayisina iliskin sorunlar,
Yasal Bosluklardir ( Koca, 1997).

Ulkemizde yasanan imar planlamas: siirecinde, plan yapilmasina karar verilip sorunlarin
belirlenmesiyle baslayarak, amagclanan hedeflere varmak icin secenek planlar uretip bu planlar
arasindan kent ve kentli adina en uygunu segme yani planlamanin sonu¢ belgesi olan imar
planlarinin olusmasina kadar hi¢cbir planlama asamasi gercek anlamda yasanamamaktadir.

Uygulama Sorunlar:

Yalmizca plan yapim siirecinde degil, aym1 zamanda plan uygulama siirecinde de gliniimiizde
yasanan ve hala istesinden gelmeyi basaramadigimiz pek c¢ok sorun, kentlerimizin gelismesini
olumsuz y6nde etkilemektedir. Bu baglamda imar planlari, gerek benimsedigi planlama yaklagim
gerekse uygulamadaki yetersizlikleri nedeniyle gercek anlamda hedeflerine ulasamamakta ve
amagclarindan saptirilmaktadir. Bu sapma genellikle uygulama siirecinin yetersizliginden ve
denetimsizliginden kaynaklanmaktadir.

Fiziksel planlama anlayisina dayanan ve kent sorunlarina uyum saglayacak esneklikten yoksun
olan planlar 20 y1l gibi uzun erimli hazirlandiklarindan dolay: degisen sorunlar karsisinda, plana
ara miidahale olanagindan yoksun olduklar icin uygulama asamasinda sorunlar yasanmaktadir
(Geray; Ozen, 1985). : '



Planin asil varlik nedeni uygulama olduguna gore, uygulanamayan bir planin amacina ulastig1
sOylenemez ve ne kadar dogru hazirlanmis olsa dahi basarili sayilamaz. Bu durumda planlamanin
ve uygulamanin devamhilifindan ya da igiceliginden soz edilememektedir (Tekeli, 1991).

Tiirkiye’deki planlama sisteminin, uygulamada basarili olamamasi, planlama asamas: ile
uygulama agamasindaki kopukluktan kaynaklanmaktadir. Bu kopukluklarin nedeni,

Planlama-altyap1 projelendirme yonteminin, hizli kentlesmenin ortaya koydugu sorunlari
¢ozmekten uzak olmasi,

Altyap: yatinnm finansmaninda yetersizliklerin olusmasi,

Yerel yoOnetimlerin, yasal donati-Orgiitlenme-finansman acisindan karsilastiklar
sorunlar,biitiinciil olarak ¢ozebilecek durumda olmamalar, j

Teknik ¢oziimdeki bilgi, deneyim eksikligi ve bunu destekleyecek danmismanlik ve proje
dretiminin 6n kosul olarak goriilmemesi,

Kentsel sorunlari, merkezi hiikiimetin vesayeti altinda ve genellikle onun kaynaklar1 ve
kuruluglan ile ¢cozmek aliskanlhig: olarak siralanabilir (Yavas ve dig., 1994).

Imar planlar uygulanmas: sirasinda uygulayicilarin karsilastif1 sorunlar arasinda Koca’ya (1997)

gore;
e Tip imar yonetmeliklerinin neden oldugu sorunlar,
e Yerel yonetimlerin yeterli teknik eleman giiciine sahip olmayislarinin yol actig1 sorunlar,
e Imar programlarinin uygulanamamasimin neden oldugu sorunlar,

Planlama mevzuatina uymayanlara verilen cezalarin yetersizliginden kaynaklanan
sorunlar, ' '
Kamulastirma islemlerinin neden oldugu sorunlar,

Planlamaya halkin yeterince katiliminin saglanamayisindan dogan sorunlar olarak
siralanabilir (Koca, 1997).




ULASTIRMA SISTEMLERI

1-) Kara Ulastirmasi

a) Karayolu Ulastirmasi

b) Demiryolu Ulastirmasi
2-) Su Ulastirmasi

a) Denizyolu Ulastirmasi

b) Ic-su Yolu ( gél-nehir-kanal ) Ulastirmasi
3-) Hava Ulastirmasi

4-) Boru Hatlari



Ulasim Agi Planlamasinin Onemi

Kentlesme, ulasim ve yol olgulari birbirinden ve tagima sisteminden ayri
dusunulemezler. Kent planlari yapilirken ulagim planlamasi da birlikte
disunulmek zorundadir. Kent insan icin olusturulduguna, insan da
kentteki bolgeler arasinda gereksinimlerini gidermek icin arazi kullanimi
ile hareket halinde olduguna gore, seyahati de arazi kullaniminin bir
fonksiyonu olarak kabul etmek gerekir.

Ulasim agi, kentsel mekanin fonksiyonel bir tamamlayicisidir. Uretim-
tuketim iligkilerinden, bos zamanlarin i¢ ve dis seyahatlerle, piknik,
dinlenme ve tatil yorelerine gitmelerle degerlendiriimesine kadar her sey
ulasim sistemine baghdir. Ulasim sistemi, butun sosyal ve kentsel
sistemleri ve bu sistemlerde yapilabilecek duzenlemeleri etkiler. Ulasim
agl gunluk hayatimizda olan gereksinimleri, zamansal kayip ya da
kazanclari, yerlesim alanlarindaki fonksiyonel degisiklikleri, mal-hizmet
tasimaciligindaki boyutsal degisim gibi ekonomik, yerlesme tarzi,
buyukluk ve doku degisimi, seyahat araliklarinin degisimi gibi sosyal,
Kirlenme, enerji tuketimi, estetik, guvenlik gibi ¢gevresel olarak etkinligini
hissettiren bir teknik altyapi tarudur.

Yeni yerlesim alanlari ve ulasim aglarinin planlanmasinda, teknik
altyapinin gereksinimlerine buyuk ozen gosterilmelidir. Bunun icin sehir
plancilari ile altyapi plancilarinin beraber galismalari zorunludur.



BEYTEPE III. ETAP TOPLU KONUT ALANI
UYGULAMA IMAR PLANI
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KENTSEL ALTYAPI

Altyapi

Genel anlamda altyapi; insanlarin Uretime yonelik eylemlerini, Uretim yontem ve iligkilerini, arag, gereg ve
donatilarini kapsayan, uretim ve ticareti kolaylastiran genis anlamli ekonomik bir kavramdir.
Cogunlukla kamu kurumlarinca ama ulusal ya da uluslararasi kurumlar ya da ortaklarca da olusturulan
ulasim, enerji-su kazanim, dagitim, haberlesme vb. teknik yapisal tum tesis ve donanimlara da altyap!
denir.

Sehircilik dilimizde genel olarak ekonomik, sosyal ve teknik altyapi kavramlari kullaniimaktadir. Bu
kavramlarin arasina dinyada son 40-50 yildaki gelismeler gozetilerek elektrik, petrol, dogalgaz, su
yollari, otoyollar, GSM telekomunikasyon altyapilari gibi ¢ok uluslu ya da global altyapi kavramlarini da
sokmak gerekmektedir.

1. Ekonomik Altyapi: Ekonomik altyapi, hedef alinan gelismeye yonelik Uretim araglari,
toplumun Uretime yonelik tim eylemleri, Uretimi ve tuketimi kolaylastiran tesis ve
donanimlardir.

2. Sosyal Altyapi: Kent ve kir yerlesmelerindeki insanlarin sosyal gereksinimlerini
karsilayan, bos zamanlarin degerlendiriimesine, toplumsal ve bireysel egitime, sagliga,
yonetime, kamu dizeninin saglanmasina yonelik guvenlik, egitim, kaltar, saglik, din, spor,
yonetim hizmet vb. eglence yapilariyla yesil alanlardir.

3. Teknik Altyapi: Bir yerlesim alani ya da kentin iglevlerini yerine getirebilmesi igin
gereksinilen ulasim, pis ve temiz su agi, ¢op, enerji (elektrik, gaz vb.), haberlesme gibi
teknik tesis ve yapilarin timuddr.

4. Sehirsel “Kentsel” Altyapi: Sehirlerdeki teknik altyapiya sehirsel teknik altyapi denir.

Sehirsel teknik altyapilya sosyal donatilari da katarsak sehirsel “kentsel” altyapi
kavramina ulasiriz.



Kent planlama eylemlerinde ginumuzdeki yeni gelismeler her turdeki plan tasarinin
altyapi ve donatim ilkelerine dayanmasi geregini ortaya cikarmistir. Altyapi-
donati ya da donati-altyapi her sektorun gelismesi icin planlama sirasinda
dusunulmeli, eksiksiz ve yeterli olmalidir.

Yeni yerlesim alanlarinin, yenilenen kent kesimlerinin iglevlerini eksiksiz,
aksamadan yerine getirebilmeleri, oturan, calisan, dinlenen, eglenen insanlari
mutlu etmeleri, nufus buyukluklerine bagli olarak tum teknik ve sosyal
donanimlarin yapilmalari ya da var olanlarin kapasitelerinin artiriimalari ile
olasidir.

Disa baglanti, toplu konut, yeni yerlesim, sanayi, organize sanayi, turizm vb.
alanlarin elektrik-dogalgaz gibi enerji, ulagsim, haberlesme, su, kanal gibi
altyapilara baglantilarinin saglanmasidir. ice baglanti, yine bu alanlarin kendi
icinde ulasim-teknik tesisler ve yesil alanlarla donatiimasidir.

Ozel kesim teknik altyapilari, konut, organize sanayi, kiiciik sanatlar, ticaret gibi
alanlardaki ya da parsel, site ve degisik islevli merkezlerdeki ulasim, teknik
tesisler, ve yesil alanlardan olugmaktadir.

Kentsel alanlarda sosyal altyapi, egitim kurumlari, spor, saglik, dinsel tesisler,
yonetsel yapilar gibi kamusal yapilari, park-oyun-spor alanlari ve mezarliklar
gibi yesil alanlari, ticarethaneler, bankalar, 6zel hastane, egitim, spor ve hizmet
tesisleri gibi 0zel altyapilari kapsar.




Teknik altyapi,

planlarda, kamusal alanlarda veya kamu yararina tesis edilmis irtifak hakl
alanlarda olmalidir. Ozellikle de su ve kanalizasyon aglarinin bu alanlar
icinde planlanmasi ekonomik nedenle sarttir. Arazi topografyasina bagli
olmasi gereken kanalizasyon aglari, ulasim agi planlarini zorlayabilirler.
Dolayisiyla ulagsim agi planlanirken butin alanlarin yagmur ve kanalizasyon
sulari dogal uzaklastinimaldir. Once, planda egimleriyle beraber yol agi
olusturulmali, sonra temiz ve pis su tesisleri yine egimleriyle beraber
planlanip kesinlestiriimelidir. Yani temiz ve pis su tesislerinin egimleri yolun
genel egimine paralel olmalidir. Aksi halde bu tesisler sik sik
arizalanacagindan uzun zamanda buyuk masraflar doguracaktir. Gergi terfi
istasyonlariyla bu problem c¢ozulebilirse de surekli ve fazladan bir masrafla
karsi karsiya kalinacaktir.

Su dagitim, elektrik, telefon, gaz hatlari da yaya yollari altina yerlestirilmelidir.
Yol temizliginde kullanilan emici ya da supurup toplayici makineler igin en az
2m geniglikte seritler gereklidir. Buayuk ¢op bidonlari ise ¢cop arabalarinin
gireceqi yol ve caddelerden 15m’ye kadar uzakta olmalidir.

Tek giris ¢ikisli yollar, su aginda olusacak 0lu noktalardan kaginmak icin yesil
bantlarla diger kamusal alanlara baglanmalidir.

Yerlesim alanlarinin yapilari, yol, kanalizasyon ve diger teknik altyapi
ge_s_is_lleriy:_ed_uyumlu olmalidir. Yani ust yapiya baglanmadan altyapi isi
itirilmelidir.
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Kanallarin egimleri

egim egim

Normal istisnai durum
Ev baglantilan 1/100 1/15 1/7 1/50
15cm
Baslangic kanallan 1/300 1/15 1/7 1/50-1/150

20-30 cm

Tali kanallar 1/500 1/25 1/15 1/100-1/200
35-60 cm

Ana kanallar 1/1000 1/50 - 1/200-1/500
65-100 cm

Ana toplayicilar 1/3000 1/75 - 1/300-1/750

100-200 cm



Arazinin topografik yapisi
dogru bir sekilde
belirlenmedigi ve su getirmek
yada tahliye etmek igin
gerekli egim hesabi dogru
yapilmadigi taktirde; ornegin
“ _. yandaki gibi yagmur suyunu

~ toplamasi beklenen
Izgaralarin bu islevlerini

::::a:uz::;; a7§5"cl:'r§\lv:|:t:):ck:olabilir. ye ri n e g eti re m ed ig i n i g (.j rm e k
ve gol haline gelmis yollarda
yurumek zorunda kalmak soz

konusu olacaktir.




Arazinin topografik durumu: Yolun gececegi arazinin egimlerinin biiylk ve
cok olmasi elbette yolun kirmizi hattina da etki edecektir. Tabi ki bliytik
egimlerden kaginmalidir. Gerekmedikge, genelde %8°1 kent i¢inde de %5°1
gecmemelidir. Kentsel alanlarda ulasim planlamasinda plancilar
tarafindan maksimum egim % 10 olarak dikkate alinmaktadir.

Teknik faktorler: Yolun kirmiz1 hatt1 gegirilirken maksimum fayda elde
edilmeli (olabildigince yarma (kazi) ve dolmalar (dolgu) dengelenmeli, biiytik
yarma, dolma, egim ve uzunluklardan kaginilarak yol yapim maliyeti
diistirtilmeli, topografyaya uygunluk saglanmali), yapilar dogal zemine
oturmakta oldugundan dolma fazlasindan yol ile bina giris kotlar1 arasinda
blyiik farklar dogmakta, yarma fazlasindan ise yolun yapinin oturacagi kota
inmek zorunlulugu dogmakta, her iki halde maliyetler artmakta oldugundan
gecki secimine dikkat edilmeli, ayrica goriis mesafesi goz oniine alinmali,
gorisii az ve planda keskin doniisler diiseyde sert egim degismesine neden
oldugundan buna mani olunmali, kritik yerlerde enkesitler ¢ikartilip gabari
cizilerek yol ile yapilagma iliskisi incelenmelidir.

Yol gecki secimi Vyeterli calismayla saptanmazsa; uygulamada zorlayici
kosullarda yol projelerinin yapilmasi dolayisiyla kullanissiz yollar ortaya
c¢ikmasina neden olur. Bunlardan baska yol kademelendirme ve standartlarina
uyulmamasindan, yiiksek yarma ve dolmalardan, kesismelerde belirli kurallara
uyulmamasindan da benzeri sakincalar dogmaktadir. Bunlar1 biraz irdelersek:



Yol kademelendirme ve standartlar1 hatas1 da plan ve yiikseklik konumunda bazi sakincalar
olusmasina neden olabilir.

Plandaki sakincalar: Plandaki yol kademelendirmeleri dar yollardan genislere dogru
olmalidir. Aksi halde fazla trafik yiiklii yollar tikanmakta, kapasiteleri diismekte, yaya
yollar1 daraltilmakta, trafik memuru veya trafik isiklar1 gibi pahali c¢oziimlere
gidilmektedir.

Asagidaki sekillerde goriildiigli lizere birinci derece yola iigiincii derece yollar dogrudan
baglanmamali, ii¢lincii derece yollar ikinci derece yola, ikinci derece yol da birinci
derece yola baglanmali, boylece birinci derece yola sik baglant1 ve fazla kavsak yapimi
onlenmis Ve birinci derece yolun yiikiinii alabilecek paralelinde toplayici yol a¢ilmustir.

d.1skan arayoliar; (sokak nitefiginde)
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